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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

V Uzemi je vymezena hranice zastavéného uzemi (dale ZU). Zastavéné tizemi bylo
stanoveno k 1. 8. 2019. Pribéh hranice je zobrazen ve vykrese ¢. Al. Vykres zakladniho
¢lenéni.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANA
A ROZVOJ JEHO HODNOT

2.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Zakladni koncepce rozvoje izemi v k.4. Chaloupky:

* navaznost nové vymezenych zastavitelnych ploch na stavajici stabilizované plochy,

* stabilizace stavajicich ploch pro individualni rekreaci, vymezeni ploch s moznosti
ptestavby na bydleni,

* plochy bydleni v ndvaznosti na stavajici zastavbu a ve vztahu k jiz existujicim mistnim
komunikacim a inZenyrskym sitim,

* plochy pro vyrobu soustiedéné v lokalité zdpadné od Chaloupek,

* doplnéni ploch vetejné vybavenosti (dopravni a technicka infrastruktura),

* dopInéni novych vetejnych prostranstvi — vystavba novych nebo rozsitenych stavajicich
mistnich obsluznych komunikaci,

* doplnéni mistnich tras inzenyrskych siti v ndvaznosti na stavajici koncepci vetfejné
infrastruktury,

* respektovani vyvazeného charakteru krajiny (ZPF — PUPFL — mimolesni zeleti —
urbanni funkce), ponechani ve stavajicim stavu,

* ochrana a rozvoj zelené v krajiné, plos$né a liniové,

* doplnéni liniové zelené (ochrannd funkce pted vlivy vyroby na plochy bydleni),

« vymezeni ploch pro USES.

Zakladni koncepce rozvoje zemi v k.u. Chaloupky v Brdech:

* plosna stabilizace stavajicich urbanizovanych ploch ponechanych pro zajisténi obrany
statu a pro spravu lesa,

 vymezeni plochy pro areal hradu Valdek a umoznéni turistického vyuziti arealu, véetné
doprovodnych sluzeb a dopravni obsluhy,

* ochrana ptirodniho charakteru krajiny (PUPFL a nelesni zeleil) s umoznénim rozvoje
turistiky pési a cyklisticke,

« vymezeni ploch pro USES.

2.2. Ochrana hodnot uzemi

Ochrana hodnot je zobrazena ve vykrese ¢. A2a. Hlavni vykres.

2.2.1. Ochrana kulturnich hodnot

Urbanistické hodnoty
Urbanistickou hodnotou jsou historicka jadra sidel a dalsi lokality nejstar§iho osidleni.

Architektonické hodnoty

V tzemi se nachazeji nasledujici hodnoty:
* areal hradu Valdek

* kaple v Netezin¢ (1883)
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* hostinec v Chaloupkach ¢.p. 11
« areal mlyna v Nefeziné €.p. |
» dalsi statky a chalupy nejstarsi venkovské zastavby (pted pol. 19. stol.);
* Chaloupky ¢.p. 13 a €.p. 31 — domy
* Chaloupky ¢.p. 49 — dim
* Chaloupky ¢.p. 14 — jadro roubeného domu, usedlost
* Chaloupky ¢.p. 68 — diim
* Netezin €.p. 10 — zdény v jadru z poloviny 19. stoleti s plivodni besidkou
* Netezin €.p. 13 —zdény s bednénou besidkou
* Netezin ¢.p. 19 — zdény mlyn, s bednénou besidkou, Siroky komin
* Netezin ¢.p. 3 — roubena chalupa s chlévem, v jadru z 18. stoleti
* Netezin €.p. 23 — roubena chalupa s jadrem z pocatku 19. stoleti, se zdénym
chlévem a navazujici stodolou, hluboka bednéna besidka
* Nefezin €.p. 18 —roubeny diim
* Netezin €.p. 17 — panskd hdjovna, roubenka s hrazdénym Stitem

Ochrana: Zmény stavby mohou byt provadény pouze autorizovanym architektem.
V tomto uzemi bude zachovano soucasné rozmisténi budov a jejich objemové feSeni.

Ochrana drobné architektury v parteru — objekty budou zachovany:
* ktiz v Netezing (1874)

* pamatnik padlym v 1. sv. véalce (Chaloupky)

* pamatnik padlym v 2. sv. véalce (Chaloupky)

2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Uzemni plan nad ramec pravni ochrany prvki piirody a jednotlivych lokalit provadi
ochranu ekosystému formou vymezovani ploch pro tizemni systém ekologické stability.

V tizemi se nachazi tyto hodnoty:

* studanky Pod Krkav¢inou, Kristyncina,

« Cerveny potok a stalé a ob&asné (neevidované) vodotege,

* vodni nadrz Zaskalska,

* rybnik Pod Valdekem.

Dale jsou v k.. Chaloupky vymezeny hodnotné porosty nelesniho typu v krajin€ (ploSna
a liniova zelen) a stalé a obCasné (neevidované) vodotece, které je tieba zachovat.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

Nové plochy zastavby budou situovany v ndvaznosti na zastavéné tizemi po obvodu sidla
s maximalnim vyuzitim stavajicich komunikaci.

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2a. Hlavni vykres.
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3.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Pti zpracovani izemniho planu Chaloupky byly v rdmci zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Plochy bydleni: Bydleni kolektivni (BK)
Bydleni individualni (BI)

Plochy rekreace: Rekreace kolektivni (RK)
Rekreace rodinna (RR)

Plochy obcanského vybaveni: Obcanské vybaveni — vetejné (OV)
Obcanské vybaveni — specifické (OVx)
Obcanské vybaveni — komer¢ni (OK)
Obcanské vybaveni — sport (OS)

Plochy vetejnych prostranstvi: Verejna prostranstvi (VP)
Verejna prostranstvi — zelen (VZ)
Plochy smiSené obytné: Smisené obytné plochy (SO)

Plochy dopravni infrastruktury: ~ Dopravni infrastruktura — silnice (DS)
Dopravni infrastruktura — parkovisté (DP)
Plochy technické infrastruktury: ~ Technicka infrastruktura (TI)
Technicka infrastruktura — specificka (TIx)

Plochy smisené vyrobni: SmiSené vyrobni plochy (SV)

Plochy vodni a vodohospodatské: Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)
Plochy zeméd¢lské: Zemédelské plochy (ZP)

Plochy smisené nezastav. izemi: SmiSené plochy nezastavéného tizemi (SN)
Plochy specifické: Plochy specifické (X)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

3.2.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu Chaloupky byly v rdmci zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch pouzity néasledujici plochy dle vyznamu:

» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti t€chto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim
s moznosti zahuStovani zastavby v mistech, kde to umozni Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

* navrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stdvajicim vyuzitim
zahrnuji:
- zastavitelné plochy,
- plochy pfestavby,
- plochy uzemnich rezerv.

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Rozvoj jednotlivych sidel je feSen takto:

Ptakov

* plochy pro bydleni pfevazné v prolukach sidla BI 1, BI 3 az BI 6, BI §,
* moznost prestavby ploch individudlni rekreace na plochy bydlent,

* vetejné prostranstvi VP 1 v proluce.

Kocanda

* plochy pro bydleni ucelujici stavajici zdstavbu BI 9 az BI 11,

* plochy smisené obytné SO 1 pfi patefni komunikaci,

* vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace VP 2 (roz§ifeni stavajici komunikace).
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Mrtnik

* plocha pro bydleni v proluce BI 12,

* plocha pro ¢istirnu odpadnich vod TI 1,

* plocha pro parkovisté pro Zaskalskou nadrz (sever) DP 1.

V rokli
* plocha pro bydleni v proluce BI 13,
» moznost prestavby ploch individudlni rekreace na plochy bydleni.

Chaloupky — sever

* plochy pro bydleni BI 14, BI 15, BI 16 v ndvaznosti na zastavéné uzemi,

* plocha smiSena obytna SO 3 v proluce,

* plochy smisené vyrobni SV 1 zapadné od obce, s patetni komunikaci v rdmci vefejného
prostranstvi VP 3 a s liniovymi prvky zelené v ramci plochy SV 1 pro odclonéni vlivii
vyroby na plochy bydleni.

Chaloupky — jih

* plochy pro bydleni v ndvaznosti na zastavéné tizemi BI 17 az BI 21, BI 23 az BI 24,
doplnéné plochou vetejného prostranstvi se zeleni VZ 1,

* vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace VP 4,

* moznost prestavby ploch individudlni rekreace na plochy bydleni.

Netezin

* plochy pro bydleni v ucelenych lokalitach BI 25, BI 26, BI 27, BI 30 v ndvaznosti na
zastavéné tizemi,

* plochy pro bydleni v prolukach BI 29, BI 31 az BI 34,

* moznost prestavby ploch individudlni rekreace na plochy bydlent,

* plocha pro parkovisté pro Zaskalskou nadrz (jih) a navstévniky Brd DP 2,

* plocha pro ¢istirnu odpadnich vod TI 2 s komunikaci VP 5,

* propojeni mistnich komunikaci u lesa VP 6,

* mistni komunikace VP 7 pro obsluhu plochy BV 25.

3.3.1. Plochy bydleni

Bydleni individualni (BI)
Zahrnuje zastavitelné plochy: BI 1, Bl 3az Bl 6, Bl 8§ az BI 21, BI 23 az BI1 27, BI 29 az
BI 34.

3.3.2. Plochy verejnych prostranstvi

Verejna prostranstvi (VP)
Zahrnuje zastavitelné plochy: VP 1 az VP 7.

Verejna prostranstvi — zelen (VZ)
Zahrnuje zastavitelnou plochu: VZ 1.

3.3.3. Plochy smiSené obytné

SmiSené obytné plochy (SO)
Zahrnuje zastavitelné plochy: SO 1, SO 3.
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3.3.4. Plochy dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura — parkovisté (DP)
Zahrnuje zastavitelné plochy: DP 1 a DP 2.

3.3.5. Plochy technické infrastruktury

Technicka infrastruktura (TI)
Zahrnuje zastavitelné plochy: TI 1 a TT 2.

3.3.6. Plochy smiSené vyrobni

SmiSené vyrobni plochy (SV)
Zahrnuje zastavitelnou plochu: SV 1.

3.4. Systém sidelni zelené

Zastaveéné izemi jadrového tizemi Chaloupek disponuje stavajicimi plochami sidelni
zelené:

* Stavajici sidelni zeleni vetejné ptistupna je vymezena plochami, zafazenymi do
Vetejnych prostranstvi — zelett (VZ) a ¢aste¢né plochami Vefejné prostranstvi (VP)
v rozsahu mimo plochu vlastnich komunikaci. Dal$i hodnotna zelen je v ramci sidla
(i krajiny) vymezena plosnymi prvky stavajici zelené, uvedena v ramci ochrany
hodnot tzemi.

» Stavajici sidelni zeleni vyhrazend a soukroma je reprezentovana zahradami u rodinnych
domt (v rdmci ploch BI), plochami zelené na pozemcich bytovych domt (v ramci
plochy BK) a na pozemcich ob¢anského vybaveni (v rdmci ploch OV, OK, OS).

Systém sidelni zelené je stabilizovan, nové plochy se nevymezuji, systém bude doplnén
liniovymi prvky zelen¢ s ochrannou funkci na plose SV 1 — ochrana pied vlivy vyroby.

Pfi rozhodovani v uzemi je nezbytné dbat o to, aby v ramci ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, jejichz hlavni vyuZiti neni uréen pro zelen, kde se vSak plochy vetejné ptistupné
zelené¢ nachdzeji, byly tyto plochy zelené zachovany a po doZiti obnoveny.

Systém sidelni zelené je zobrazen ve vykrese ¢. A2a. Hlavni vykres.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umist’ovdani, vymezeni ploch a koridorit pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

4.1. Dopravni infrastruktura

Zasady uspotadani dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2a. Hlavni
vykres a A2b. Vetejnd infrastruktura — koncepce dopravni infrastruktury.

4.1.1. Silni¢ni sit’

Sit’ silnic II. a I1I. tFidy a sit’ navazujicich hlavnich mistnich komunikaci je
stabilizovana, budou provadény pouze upravy Sitkového uspofadani v ramci stavajicich ploch
Dopravni infrastruktura — pozemni komunikace DK a Vefejna prostranstvi VP.

Kategorie silnic III. tfidy — S 7,5.

Pfi umistovani staveb v zastavéném uzemi v blizkosti silnice bude respektovan odstup
od silnice v rozsahu odpovidajicim ochrannému pasmu silnice mimo zastavéné tizemi.
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Hluk z dopravy

Nastane-li u nové vystavby u stavajicich pozemnich komunikaci potieba provadét
opatfeni k odstranéni negativnich vlivli ze silniéniho provozu na pozemnich komunikacich,
budou je provadét vlastnici nemovitosti svym nakladem.

4.1.2. Komunika¢éni sit’

Jsou navrzeny mistni komunikace v ramci ploch vetejnych prostranstvi:

VP 2 — vetejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace pro obsluhu navrhové
plochy BI 11.

VP 3 — vetejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace pro obsluhu navrhové
plochy SV 1.

VP 4 — vetejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace pro obsluhu navrhové
plochy BI 23.

VP 5 — vetejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace pro obsluhu navrhové
plochy BI 30.

VP 6 — vetejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace — propojeni stavajicich
mistnich komunikaci.

VP 7 — vetejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace pro obsluhu navrhové
plochy BI 25.

Sitkové uspotadani stavajicich mistnich komunikaci je stabilizovano a nové navrhované
komunikace budou feSeny jako dvoupruhové. Komunikace funkéni tiidy C3 budou feSeny
s Sitkou jizdniho pruhu 3,0 metru (MO 8).

Ucelové komunikace
Po jizni stran€ plochy BI 8 je navrzena ti¢elova komunikace.

4.1.3. Doprava v klidu

Byla navrzena parkovisté:
DP 1 — vystavba parkovisté u Zaskalské nadrze — sever.
DP 2 — vystavba parkovisté u Zaskalské nadrze — jih.

4.1.4. CyKklisticka a pési doprava, komunikace v krajiné

Budovani t¢elovych komunikaci, cyklotras, cyklostezek a péSich komunikaci je mozné
v rdmci stavajicich a navrzenych ploch pro dopravu a vetejnych prostranstvi.
Je vymezena sit’ navrZzenych cykloturistickych tras po stavajicich komunikacich.

4.2. Technicka infrastruktura

Zasady uspotadani technické infrastruktury jsou vyjadieny ve vykresech €. A2a. Hlavni
vykres, A2c. Vefejna infrastruktura — koncepce technické infrastruktury — vodni hospodaistvi
a A2d. Vetejnd infrastruktura — koncepce technické infrastruktury — energetika a elektronické
komunikace.

4.2.1. Zasobovani pitnou vodou

V k.u. Chaloupky v Brdech bude nadéle vyuzivan vodni zdroj (jimani vody) a Gpravna
vody (UV) pro skupinovy vodovod Hofovice.

Obec bude i nadale zasobovéna pitnou vodou ze skupinového vodovodu pro obce Mala
Viska, Chaloupky a Nefezin, zadsobovani bude doplnéno o pitnou vodu z mistnich zdroji nebo
ze skupinového vodovodu z UV Nefezin. Zda je kapacita vodovodu dostateénd pro konkrétni
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zamer, bude posouzeno v navaznych fizenich s ohledem na umisténi zdméru a aktualni
kapacity vodovodniho systému.

Nova zastavba bude napojena novymi uliénimi rozvody na stavajici vodovodni fady.

Pti vystavbé a dostavbé vodovodu budou na vedeni umistény hydranty pro odbér pozarni
vody v mistech, kde to dovoli technicky stav vedeni a kde je moznost pfistupu pozarni
techniky. Umisténi hydrantti bude feSeno v dokumentacich pro stavebni povoleni.

K zasobovani vojenského aredlu VSZ Valdek bude nadale vyuzivan vlastni vodni zdroj
(jimani vody).

4.2.2. Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Dest'ové vody budou prednostné likvidovany vsakovanim v zelenych pasech a plochach
v misté jejich vzniku, vsakovani bude navrzeno dle vysledkl provedené¢ho geologického
prazkumu. Pokud poméry v podlozi neumozni vsakovani, bude srazkova voda odvadéna
stavajici destovou kanalizaci a otevienymi pfikopy do vodnich tokt. Na zpevnénych
plochach (napft. v rdmci plochy SV 1) budou navrzeny zpozdéné odtoky destovych vod.

Cisténi splagkovych odpadnich vod bude feseno vybudovanim splagkové kanalizace,
umisténé v komunikacich stavajici i nové zastavby. Odpadni vody budou odvadény tady:

Povodi 1: Odvodiuje severni ¢ast obce — Ptadkov, Na Kocand¢, U Ktizku. Odpadni vody
budou odvadény na COV Komarov.

Povodi 2: Odvodiuje sttedni ¢ast obce — Pod Chaloupkami, V rokli, Pod Hlavou.

Odpadni vody budou odvadény na COV 1, navrhova plocha TI 1.

Povodi 3: Odvodiuje ¢ast obce Netezin a obec Mala Viska. Odpadni vody budou
odvadény na COV 2, navrhova plocha TI 2.

Jsou vymezeny koridory pro kanaliza¢ni sbérace v koncové ¢asti kanalizace v povodi 2;
v ramci koridoru je mozna zména trasy kanalizace.

Vojensky arealu VSZ Valdek bude i nadéle provadét likvidaci odpadnich vod
individualné.

4.2.3. Zasobovani teplem

U nové zastavby na tzemi sidel Chaloupky a Ptakov je navrzeno k vytapéni pouziti
zemniho plynu, v Nefezin¢ a chatové oblasti Mrtnik je k vytapéni navrzeno zejména dievo a
doplitkové elektricka energie. Mozné je vyuzivani zkapalnénych plynti, biomasy (dfevniho
odpadu a $tépek), ptipadné vyuziti obnovitelnych zdroji energie (tepelna ¢erpadla, slunecni
kolektory na objektech ¢i ptilehlych pozemcich).

Na celém tzemi je navrhovano omezovani neekologickych tuhych paliv, zejména
hnédého uhli.

4.2.4. Zasobovani plynem

Sidla Ptakov a Chaloupky budou i nadéle zasobovana ze stavajici sit¢ STL plynovodu.
U nové zastavby na tzemi Ptdkova a Chaloupek je navrzena plynofikace v navaznosti na
stavajici STL plynovodni rozvody.

4.2.5. Zasobovani elektrickou energii

Obec bude i nadale zasobovana ze stavajici sit¢ VN.

Novou zastavbu je navrzeno napojit ze sit¢ NN napédjené ze stavajicich distribu¢nich
trafostanic. V ptipadé potieby bude zvysen vykon trafostanic, poptipadé bude provedena
jejich rekonstrukce. Vystavba novych distribu¢nich stanic neni navrhovana.

Pro plochu SV 1 je navrhovana vystavba nové trafostanice TS 1N vcetné ptivodniho
kabelového vedeni 22 kV (z kabelového svodu u TS BE_4095).
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4.2.6. Elektronické komunikace

Pro lokality nové zastavby budou sité elektronickych komunikaci feSeny zejména
s vyuzitim rezervy ve stavajicich sitovych rozvadécich, optimalné v provedeni lozném
V zemi.

4.2.7. Nakladani s odpady

Systém likvidace odpadu bude i nadéle probihat standardné, odpad bude sbiran a
odvazen odbornou firmou na skladku mimo feSené izemi, a to véetné vSech slozek
(komunalni, separovany, velkoobjemovy, nebezpecny).

V feseném Gzemi nebudou zfizovany skladky.

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zasady uspotadani obcanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury jsou
vyjadieny ve vykrese €. A2a. Hlavni vykres. Jako stavajici plochy byly vymezeny:

a) Plochy Obcanské vybaveni (OV) a Obéanské vybaveni — specifické (OVx)
Veftejna sprava — budova obecniho ufadu a knihovny

Ochrana obyvatelstva — areal pozarni zbrojnice

Cirkve — kaplicka v Nefezin¢

Doprava — pristiesky vetejné autobusové dopravy (Ptdkov, Chaloupky, Netezin)
Kultura — aredl hradu Valdek

b) Plochy Obc¢anské vybaveni — sport (OS)
Sport — sportovni aredl Chaloupky (fotbal, tenis, détské hiisté, provozni budova)

V oblasti ob¢anského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury nejsou navrzeny nové
plochy.

4.4. Verejna prostranstvi

Zasady uspotradani verejnych prostranstvi jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2a. Hlavni
vykres.

Stavajici vefejna prostranstvi jsou zatfazena do ploch Vetejna prostranstvi (VP) a Vetejna
prostranstvi — zeleti (VZ).

V oblasti vefejnych prostranstvi jsou navrZeny plochy pro vetejna prostranstvi
shromazd’ovaci (VP 1) a komunikace (VP 2 az VP 7).

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpitsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, uizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

V k.u. Chaloupky pfevazuje krajina smisena, skladajici se z izemi travnich porostii
s prevahou extenzivni zeméd¢€lské produkce a ploch vzrostlé zelené lesni 1 nelesni.

V k.i. Chaloupky v Brdech ptevazuje krajina ptirodni tvofené lesy a nelesni zeleni.

Tento charakter krajiny ziistane zachovan.
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* V k.. Chaloupky bude podporovan smiseny charakter izemi se zemédélskou produkci,
stabilizovanym podilem zelen¢ (stavajici prvky zelen¢ budou zachovany a po doziti
obnovovany) a s ptipustnym vyuzitim pro lesni hospodaistvi a pro turistické vyuziti
krajiny.

* V k.u. Chaloupky v Brdech bude podporovan piirodni charakter izemi s ptipustnym
vyuzitim pro lesni hospodafstvi, pro obranu statu a pro turistické vyuziti krajiny.

Zmény v krajing:

« Jsou vymezeny plochy pro USES — viz kap. 5.3. Textové ¢asti UP.

* Umistovani dal§ich zmén v krajin€ je specifikovano v kap. 6.1., bod C) Textové ¢asti
UP a v kap. 6.2.18. az 6.2.22.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2a. Hlavni vykres.

5.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Pti zpracovani izemniho planu Chaloupky v rdmci nezastavéného uzemi byly pouzity
nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Plochy vetejnych prostranstvi: Vertejna prostranstvi (VP)

Verejna prostranstvi — zelen (VZ)
Plochy dopravni infrastruktury: ~ Dopravni infrastruktura — silnice (DS)
Plochy technické infrastruktury: ~ Technicka infrastruktura — specificka (TIx)
Plochy vodni a vodohospodatské: Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)

Plochy zeméd¢lské: Zemédelské plochy (ZP)
Plochy lesni: Lesni plochy (LE)
Plochy pfirodni: Ptirodni plochy (PP)

Plochy smiSené nezastav. izemi: SmiSené plochy nezastavéného tizemi (SN)
Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

5.2.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu Chaloupky v rdmci nezastavéného uzemi byly pouzity
nasledujici plochy dle vyznamu:
» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim,
* plochy zmén v krajin€ — nebyly vymezeny.

5.3. Uzemni systém ekologické stability
5.3.1. Nadregionalni a regionalni USES
V tizemi se vymezuji nasledujici plochy pro NR-R USES:

Nadregionalni biokoridory

NRBK 62 TremSin — K65
Cilové spoleCenstvo: lesni
Navrh opatfeni: zména druhové skladby

Regionalni biocentra
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RBC 1421 Pod Krkav¢inou
Cilové spoleCenstvo: lesni
Navrh opatfeni: zména druhové skladby

Regionalni biokoridory

RBK 1175 Pod Krkav¢inou — Kle$ténice
Cilové spoleCenstvo: lesni
Navrh opatfeni: zména druhové skladby

RBK 1179 Pod Krkav¢inou — Pod PleSivcem
Cilové spoleCenstvo: lesni
Navrh opatfeni: zména druhové skladby

RBK 1180 K62 — Pod Krkavcinou
Cilové spoleCenstvo: lesni
Navrh opatfeni: zména druhové skladby

5.3.2. Lokalni USES

V tuzemi se vymezuji nasledujici plochy pro L USES:

Lokalni biocentra
Min. vymeéra: 3 ha

LBC 1 NereZin
Cilové spolecenstvo: moktadni, biehové porosty
Navrh opatfeni: Louky pravideln¢ kosit, nehnojit. Zdravotni probirka dievin.

LBC 2 V Mocidlech
Cilové spoleCenstvo: lesni
Navrh opatfeni: Pokracovat v t€zb€ a probirce se zachovanim a doplnénim listnact (nad 50 %).

LBC 053 Piskovy vrch
Cilové spoleCenstvo: lesni
Navrh opatfeni: zména druhové skladby

LBC 055 U Panny Lidy
Cilové spoleCenstvo: lesni
Navrh opatfeni: zména druhové skladby

LBC 081 Pod sady
Cilové spolecCenstvo: lesni
Navrh opatfeni: zména druhové skladby

LBC 084 Zehrovka
Cilové spoleCenstvo: lesni
Néavrh opatfeni: bez zasahu

LBC 086 U tfi rychtari
Cilové spoleCenstvo: lesni

Néavrh opatfeni: bez zasahu
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Lokalni biokoridory
Min. §ife 15 m.

LBK 10-1 NefeZin — Dratenik
Cilové spolecenstvo: vodni, bichové porosty

LBK 2-3 V Mocidlech — Hlava
Cilové spoleCenstvo: lesni

LBK 080 Pod sady — NefeZin
Cilové spoleCenstvo: lesni
Navrh opatfeni: zména druhové skladby

LBK 082 Pod sady — Krkav¢ina
Cilové spoleCenstvo: lesni
Néavrh opatfeni: bez zasahu

LBK 083 Krkav¢ina — Zehrovka
Cilové spoleCenstvo: lesni
Néavrh opatfeni: bez zasahu

LBK 085 Zehrovka — U t¥i rychtafi
Cilové spoleCenstvo: lesni
Navrh opatfeni: zména druhové skladby

LBK 087 U tfi rychtara — Tok
Cilové spoleCenstvo: lesni
Navrh opatfeni: zména druhové skladby

LBK 088 Krkav¢ina — Zehrovka, — Pod Hitebeny
Cilové spoleCenstvo: lesni
Navrh opatfeni: zména druhové skladby

4

5.4. Plochy zmén v krajiné

Nevymezuji se.

5.5. ReSeni prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace a dobyvani loZisek nerostnych surovin
Prostupnost krajiny je feSena stavajicimi ucelovymi komunikace.
Protierozni opatieni nejsou navrzena.

Opatieni pro ochranu pied povodnémi nejsou navrzena.
Dobyvani lozisek nerostnych surovin se v feSeném uzemi nenavrhuje.
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6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

(s uréenim pievazujictho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
DPFipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je
vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdakona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoidadani, véetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti))

6.1. Spole¢na ustanoveni pro vyuZiti izemi

V tizemi feSeném tizemnim planem Chaloupky je mozno umistovat stavby a zatizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti uzemi ve
smyslu stavebniho zdkona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, které jsou vyznaéené ve
vykrese ¢. A2a. Hlavni vykres.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti je stanoveno hlavni, piipustné,
neptipustné, ptipadné podminéné piipustné vyuziti a pravidla pro usporadani izemi.

Vztah hlavniho a pfipustného (pFip. podminéné pripustného) vyuZziti

Hlavni vyuziti uréuje zékladni charakter plochy; umistované zdméry nesmi byt v rozporu
s hlavnim vyuzitim.

Ptipustné vyuziti urcuje Skalu dalSich moznych funkci, které lze v ploSe umistit, ato 1
samostatné v rdmcei jednoho pozemku (souboru pozemki nebo jejich casti — ve smyslu nize
uvedené¢ho bodu A2), odr. druhd), pokud nejsou v rozporu s hlavnim vyuzitim v ramci celé
plochy nebo ploch sousednich.

V ptipadé, ze hlavni vyuziti ma charakter plochy hygienické ochrany, nesmi byt ¢innosti
provozovanou v piipustném a podminéné piipustném vyuziti naruSovany objekty a plochy
hygienické ochrany (napt. hlukem, spadem, pachem, vibracemi, v¢éetn¢ dopravni obsluhy).

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat ti€el umistovanych a povolovanych staveb,
ptip. jejich zmén. Zmény v Gizemi, které vymezené Skale hlavnich, ptipustnych nebo
podminéné ptipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty, které
vymezené Skale hlavnich, ptipustnych nebo podminéné ptipustnych vyuziti neodpovidaji,
jsou ponechény na doziti, rozvoj se nepfipousti, je mozné pti soucasném vyuziti provadét
pouze udrZovaci prace, nebo miize byt zménéno jejich vyuziti na takové, které vymezené
Skale pfipustnych nebo podminéné ptipustnych vyuziti odpovida. Nové stavby, které
vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou neptipustné.

A) Celé uzemi
A1) Cinnosti a stavby nepFipustné na celém tizemi
» velkoplo$né stavby a zatizeni pro reklamu,
* vétrné elektrarny, s vyjimkou uZziti pro nekomercni tcely — pro vlastni zdsobovani
(napf. u RD apod.),
» fotovoltaické elektrarny, s vyjimkou uziti pro nekomer¢ni ti€ely — pro vlastni
zasobovani (napt. u RD apod.),
* vySkové stavby (napf. stozary, vysilace, vétrné elektrarny, rozhledny atd.) — v k.u.
Chaloupky v Brdech,
« stavby pro obchod a halové sklady nad 5000 m* plochy pozemku,
* vicepodlazni halové garéze,
* fadové¢ garaze; netyka se skupin garazi pro funkci plochy u ploch typu BK, OV, OK,
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SO, SV, pokud jsou uvnitt aredlu,

* vystavbu a rozsifovani staveb a objektii rodinné rekreace a zahradkatskych chat
mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy,

* t&Zbu,

* zatrubnéni vodoteci — s vyjimkou kifizeni s dopravnimi stavbami.

A2) Definice pojmii
Pro ucely tohoto uzemniho planu se definuji:

« stavby pro maloobchod — do 1000 m* plochy zastavéného stavebniho pozemku pro

umisténi budovy obchodniho prodeje,

* pozemkem (parcelou) v kap. 6 mlize byt minén také soubor pozemkii (parcel) nebo

jejich ¢asti, v majetku téhoz vlastnika, zpravidla pod spole¢nym oplocenim,

* plochy hygienické ochrany — plochy ur¢ené pro bydleni, obcanskou vybavenost,
sport nebo rekreaci, tj. plochy BK, BI, RH, RR, OV, OK, OS, SO,

* nerusici vyroba — vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym
zatizenim (negativnimi U¢inky a vlivy) nenarusuje provoz a uzivani staveb a
zatizeni ve svém okoli a nezhorSuje zivotni prostfedi souvisejiciho izemi nad
pfipustnou miru.

B) Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy
B1) Umist'ovani staveb vedlejSich, vefejnych prostranstvi a zelené

V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach mohou byt umistény:
a) Ve vsech druzich ploch:

* dopravni infrastruktura mistniho charakteru (komunikace mistni, i¢elové, cyklistické

a p&si; odstavna a parkovaci stani pro funkci plochy)
» technicka infrastruktura mistniho charakteru (sit¢ a koncova zatizeni),
* vefejnd prostranstvi,
* vefejnd a ochrannd zelen.

b) V plochach bydleni a rekreace rodinné (BK, BI, RR):
* stavby pro chov drobné¢ho hospodéiského zvitectva, kiilny, skleniky, domaci dilna
apod.,
* bazény,
* oplocenti,
* zahrady.

c¢) V plochach rekreace kolektivni (RK), ob¢anského vybaveni (OV, OK, OS) —
s vyjimkou ploch OVx, v plochach technické infrastruktury (TI) — s vyjimkou ploch TIx,
v plochach smisenych vyrobnich (SV) a v plochach specifickych (X):
* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy (vcetné napf-.
hygienicka zafizeni a Satny pro obsluhu plochy v plochdch OS),
* gardze pro obsluhu plochy,
* oploceni.

d) Individuélni garaze:

Jednotlivé individualni garaZe je mozno umistovat v zastavéném uzemi a
v zastavitelnych plochéach jak na pozemku se stavbou bytového nebo rodinného domu, ke
kterému garaz nalezi, tak samostatné v ramci jinych druhti ploch, neni-li to v regulativech
jednotlivych ploch vyslovné vylouceno.

Uzemni plan Chaloupky — Textova ¢ast izemniho planu — Uplné znéni po vydani Zmény &. 1 UP

16



e) Odstavna a parkovaci stani

Potfeby parkovani obyvatel budou feSeny na vlastnim pozemku.

Potieby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnancti a zdkazniki (plochy RK, OV, OK,
0OS, SO, SV) bude feseno na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku, v ramci uvedené
plochy.

V ramci celého zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch je mozné umistovani vefejné
ptistupnych parkovacich a odstavnych ploch a stani.

B2) Intenzita vyuZiti pozemkii:

a) Pravidla pro uspotadani zemi urcuji limitni hodnoty pro rozdéleni ploch do tii slozek:
max. zastavéna plocha pozemku, min. plocha zelen¢ a ptipadny zbytek tvofi zpevnéné
plochy.

» zastavéna plocha pozemku — ve smyslu § 2, odst. (7) stavebniho zdkona, s vyjimkou
staveb, které nejsou budovami; tyto se zapocitaji mezi zpevnéné plochy (viz nize),

* plocha zelené — podil ploch vetfejné zelené, vyhrazené zelené, zahrad, sadt a ploch
TTP v ramci oploceni plochy k celkové plose pozemku,

* zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnik?i, parkovist, manipula¢ni plochy,
sportovni plochy (bez budov) apod.; do zpevnénych ploch se pro Ggely UP
zapocitavaji i plochy zatraviiovacich tvarnic a plochy mobilni zelen¢ umisténé na
zpevnéné plose.

b) Maximalni zastavéna plocha pozemku se vztahuje na kazdy pozemek (ve smyslu bodu
A2), odr. druhd) na:
» zastavitelné plochy,
* stabilizované plochy mimo plochy typu BI, SO,
* na novou vystavbu typu Bl a SO v zastavéném Gzemi ve stabilizovanych plochach
pouze tehdy, je-li umistovan novy zamér (novy samostatny RD, objekt vybavenosti
v plochach SO, apod.) v proluce s pozadovanou min. vymérou.
Pti ostatnich dostavbach v rdmeci stabilizovanych ploch BI, SO v zastavéném tzemi se
ustanoveni vztahuje na uceleny blok zastavby.

B3) Strety s limity vyuziti izemi:

* Vystavba v ochranném pdasmu lesa, venkovniho vedeni VN a TS: Prednostné budou
budovy na pozemku umistovany mimo ochranné pasmo; v ptipadé Ze neni takové
feSeni mozné, je vystavba mozna pouze pii udéleni vyjimky z ochranného pasma resp.
souhlasu dotceného organu nebo spravce se zasahem.

* Vystavba v ochranném pdasmu silnice, vodovodu, kanalizace, kabelového sdelovaciho
vedeni: Budovy na pozemku budou umistovany mimo ochranné pasmo.

* Pasmo pri sprave toku bude respektovano jako nezastavitelné, véetné oploceni.

* V ptipadé vystavby v poddolovaném uzemi je nutny bansky posudek se zattidénim dle
CSN 730039 Navrhovani objektii na poddolovaném tizemi.

» Meliorace a hlavni odvodnovaci zarizeni (HOZ): Pti naruseni meliora¢niho systému je
tteba zajistit funkénost zbylé Casti zatizeni.

B4) Komunikace:

Plochy, u kterych nemohou byt v§echny budouci parcely obslouzeny ze stavajicich nebo
navrzenych vefejnych prostranstvi s komunikacemi, budou doplnény v ndvaznych fizenich o
dalsi mistni, pfip. ucelové komunikace. V takovém piipadé musi byt plocha feSena jako celek.

Silnice a mistni komunikace po funk¢ni ttidu C2 vcetné: Pti vystavbé novych
komunikaci nebo rozsitovani stavajicich komunikaci bude v ndvaznych fizenich zajistén
bezpecny pohyb chodctl.
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C) Nezastavéné uzemi

C1) Stavby, zafizeni a jina opatieni v nezastavéném tizemi:

Umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi (tj. tyka se ploch
vodnich a vodohospodaiskych, zemé&délskych, lesnich, pfirodnich a smiSenych nezastavéného
uzemi) pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona je stanoveno u jednotlivych druh
ploch — viz kap. 6.2.18. az 6.2.22.

Umisténi komunikaci v krajiné
* V k.. Chaloupky mohou byt ziizovany komunikace umoziujici prichodnost
krajinou, cyklostezky, pfip. cesty pro jiné sportovné turistické vyuziti (hipostezky,
bézkarské trate).
* V k.. Chaloupky v Brdech budou pro prichodnost krajiny a cyklotrasy vyuzivany
stavajici ucelové komunikace.

V krajin€ nebudou umistovéana
* solitérni zastavéna Gizemi mimo stavajicich zastavénych tzemi a mimo navrzenych
zastavitelnych ploch,
* plochy pro téZbu nerostu,
* plochy pro rekreaci mimo ploch tzemnim planem vymezenych.

C2) Oploceni v nezastavéném uizemi se pripousti:
* u pozemku dle Katastru nemovitosti vedenych jako zahrada nebo ovocny sad,
* oploceni nestavebniho charakteru (pastevni ohradniky) u pastvin a u tréninkovych
ploch pro koné (ohrazené vybéhy).

Oplocovani nesmi zahrnout komunikace (nesmi dojit ke sniZzeni prichodnosti krajiny),
pasmo pro spravu toku, aktivni zonu zaplavového iizemi a plochy pro USES.

C3) Zmény druhu pozemkii ZPF

Zména druhu pozemku, dle KN vedeného jako ZPF (orna ptida, TTP), na zahradu nebo
ovocny sad je mozna v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a na pozemcich, které
navazuji na zastavéné izemi.

Zmény druhu pozemku v ramci zemédélského piidniho fondu bez ndvaznosti na
zastavéné Uizemi jsou umoZznény pouze na plochy orné piidy nebo na trvaly travni porost.

C4) Zalesnéni
Vysadba porost lesniho typu (zalesnéni) je moznéd do vzdalenosti 50 m od zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch; zalesnéni ZPF pouze na piidach III. az V. tfidy ochrany.

6.2. Spole¢na ustanoveni pro strukturu a charakter zastavby

D1) Struktura zastavby:

« urbanistickd struktura dle zalozeni:
v zastavéném Uzemi: pivodni: rostld — hromadnd, novodoba: pravidelna — linedrni
v zastavitelnych plochéch: pravidelna — linearni

* typ zdstavby:  plvodni: rozvolnény, novodoby: plosny
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D2) Charakter zastavby:

V Nefteziné bude zachovan charakter zastavby, tj. mimo vySe uvedené také:

* typ domu: obdélnikovy, ptip. tvar T nebo L; minimélni pomér stran kiidla 1 : 2.
* hieben stfech rovnobézny s delsi stranou objektu;

* hlavni stavba orientovana Stitem do ulice.

V celém tzemi:

* Pfi dostavbach v zastavéném izemi a pfi vystavbé v zastavitelnych plochach
navazujicich na jiz existujici zastavbu bude vystavba respektovat prevazujici charakter okolni
zastavby (jako napt. méfitko, hmoty, sklonitosti stiech apod.; bude respektovana stavajici
stavebni ¢ara tam, kde jiz existuje).

« Stavby vedlejsi, dopliujici objekt rodinného domu nebo rodinné rekreace, tj. stavby
odpovidajici ustanoveni § 21, odst. (6), (7) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, budou mit
maximalné takovou vymeéru zastavéné plochy, ktera odpovida predpisim k datu vydani tohoto
UP. Garaze se pripousti jak samostatné, tak vestavéné do hlavniho objektu. V ptipadé zmény
legislativnich ustanoveni se bude tidit regulace t€mi ustanovenimi, ktera jsou ptisnéjsi z obou.

* Pfed stavebni ¢arou danou prucelimi obytnych staveb nebudou umistovany zadné
nadzemni stavby kromé plotli a v jejich linii umisténych koncovych zatizeni technické
infrastruktury.

* Umistovani reklamy: Bude omezovano ve smyslu § 24d vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,

s platnosti k datu vydani tohoto UP. V piipadé zmény legislativniho ustanoveni se bude Fidit
regulace reklamy tim ustanovenim, kter¢ je pfisnéjsi z obou.

* Ochrana kulturnich hodnot: Pfi rekonstrukcich historickych objektii je tieba zachovat
hmoty a métitka objektd, sklony stfech a historické tvaroslovi fasad.

6.3. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
6.3.1. Bydleni kolektivni (BK)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v bytovych domech.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. vyuziti $kolské, zdravotnické, socialni a cirkevni v ramci objektu (napft. byty
s peCovatelskou sluzbou apod.)
. stavby pro obchod, sluzby, vefejné stravovani do 100 m* parcely objektu
. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. htisté na volejbal, détska hiiste)

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné a vSe, co je v rozporu s hlavnim vyuzitim

Pravidla uspotadéani uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku (pro ptipad dostaveb): 40 %

Max. zastavéna plocha jednoho byt. domu (pro piipad dostaveb): 300 m?

Min. plocha zelené: 40 %

Max. hladina zastavby: U stavajici vystavby nebo dostaveb nepiesahne vyska staveb vysku
okolni obytné zastavby.

Pti vzniku nové bytové jednotky na stavajicich plochach bude vybudovano v ramci plochy
min. 1 nové stani nebo garaz na vlastnim pozemku.
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6.3.2. Bydleni individualni (BI)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech.

Ptipustné vyuziti izemi, innosti a stavby:
. rekreace rodinna
. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. hiisté na volejbal, détska hiiste)

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Za predpokladu, zZe pri zFizovani, rozsirovani arealii, zvySovani poctu kusii, zmené druhu
chovanych zvirat, zméndach technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozii
Zivocisné vyroby bude vidy prokdzano vypoctem dle platného metodického pokynu nebo
Jjiné platné legislativni upravy, ze produkce pachu (pachova zona) prislusného arealu
Zivocisné vyroby nebude zasahovat do objektii a ploch hygienické ochrany:

. plochy pro chov hospodatskych zvitat a vycvik koni

Za predpokladu, ze produkce hluku, prachu a zapachu, véetne dopravni obsluhy, neprekracuje
hygienické normy urcenée pro obytné zony a nezvysi dopravni zatez v uzemi,

. stavby skolské, zdravotnické, socialni a cirkevni
. stavby pro administrativu (vetejna sprava, posta apod.)
. stavby pro verejné stravovani a prechodné ubytovani (penzion apod.)

. stavby pro obchod, sluzby

Nepftipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné a vse, co je v rozporu s hlavnim
vyuzitim

Pravidla uspotadédni uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku / bloku: 40 %, u stavajici zastavby s vy$S$im procentem
zastavéni (napft. historicka zastavba podél hlavni silnice v Chaloupkach) miize byt
zachovano stavajici vyssi procento.

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu (hlavni stavba): 200 m’.

Min. plocha zelen&: 30 % (pii odd&lovani parcel v ZU pro vystavbu nového RD se 30 % zelené
pozaduje pouze u nové plochy).

Max. velikost pozemku pti uplatnéni zpiisobu vyuziti, vymezeného jako podminéné piipustné,
bez obytné funkce — max. 1000 .

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi Ptakov, Kocanda, Chaloupky

1 NP + podkrovi Netezin

U ploch bydleni, pristupnych ze silnice, musi byt zajistén bezpecny pristup pro chodce, napf.
vyznacenim oddéleného pruhu.

U plochy BI 12 bude dodrzen odstup od hrany potoka min. 6 m.

V plose BI 13 bude umoznén prichod navrzeného kanaliza¢niho fadu.

Zastavba severni poloviny plochy BI 25 je podminéna zajisténim dopravniho pfistupu po verejné
komunikaci VP 7.

Umistént ploch verejnych prostranstvi: V ramcei ploch BI mohou byt doplnény plochy vefejnych
prostranstvi pro umisténi komunikaci a inzenyrskych siti a plochy vetrejnych prostranstvi
pro umisténi zelené, rozsah ploch neni stanoven.

6.3.3. Rekreace kolektivni (RK)

Hlavni vyuziti:
Rekreace v kolektivnich zafizenich.
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Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. objekty pro ubytovani
. sportovni stavby a zafizeni, taboriste

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné a vSe, co je v rozporu s hlavnim vyuzitim

Pravidla uspotadédni uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 10 %
Min. plocha zelené: 20 %

Max. vyska zastavby: 1 NP + podkrovi

6.3.4. Rekreace rodinna (RR)

Hlavni vyuziti:
Rodinna rekreace (chaty, rekreacni domy).

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. htisté na volejbal, détska hiiste)

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, ze: - k objektu bude ptistup z vetejného prostranstvi s vetejnou
komunikaci, vef. prostranstvi o min. §ifi 8 m v celé délce komunikace
- objekt je mozno napojit na inZzenyrskeé sité;
- je mozné dodrZet veskera ustanoveni tykajici se ploch typu BI

. bydleni v rodinnych domech, prestavby chat na objekty trvalého bydleni — ale pouze

mimo lokality Mrtnik (tj. ev.C. 1 az 19, 21), kde se bydleni neptipousti
Pti uznani moznosti pfestavby na plochu pro bydleni se regulace fidi ustanovenim pro plochy BI.

Nepftipustné vyuziti izemi, innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné a vse, co je v rozporu s hlavnim
vyuzitim

Pravidla uspotadédni uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 30 %

Min. plocha zelené: 30 %

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi Ptakov, Kocanda, Chaloupky
1 NP + podkrovi Netezin

6.3.5. Obcanské vybaveni — verejné (OV)

Hlavni vyuziti:
Obcanské vybaveni charakteru vetejné infrastruktury.

. stavby pro vefejnou spravu

. objekty integrovaného zachranného systému — napf. pozarni zbrojnice
. stavby pro kulturu — napt. knihovna, kaple

. stavby pro Skolstvi — napt. matei'ska skola

. stavby pro zdravotnictvi

. stavby pro socialni péci — napt. domov pro seniory
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Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. trvalé bydleni jako byty v ramci arealu ob¢anského vybaveni (napft. byt spravce)
. stavby pro vefejné stravovani a prechodné ubytovani

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné a vSe, co je v rozporu s hlavnim vyuzitim

Pravidla uspotadéni uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 50 %

Min. plocha zelené: 30 %

Max. hladina zastavby: U stavajici i nové vystavby nepfesahne vyska staveb vysku okolni obytné
¢i smiSené zastavby.

6.3.6. Obcanské vybaveni — specifické (OVx)

Hlavni vyuziti:
Aredl zficeniny hradu Vladek.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a jina vyuziti pro turisticky ruch, ktera nenarusi nemovitou kulturni pamatku
(venkovni expozice, informacni centrum, hygienické zatizeni apod.)

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné a vSe, co je v rozporu s hlavnim vyuzitim

Pravidla uspotadani uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: nestanoveno

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 10 m”.
Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina zastavby: 1 NP, max. 4 m

6.3.7. Ob¢anské vybaveni — komeréni (OK)

Hlavni vyuziti:

Obcanské vybaveni komer¢niho charakteru.
. stavby pro vefejné stravovani

. stavby pro pfechodné ubytovani

. stavby pro obchod a sluzby

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. trvalé bydleni jako byty v ramci arealu ob¢anského vybaveni (napft. byt spravce)

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné a vSe, co je v rozporu s hlavnim vyuzitim

Pravidla uspotadédni uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 50 %

Min. plocha zelené: 30 %

Max. hladina zastavby: U stavajici i nové vystavby nepfesahne vyska staveb vysku okolni obytné
¢i smisené zastavby.
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6.3.8. Obcanské vybaveni — sport (OS)

Hlavni vyuziti:
Sportovni plochy, stavby a zatizeni.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby pro pfechodné ubytovani pro obsluhu plochy (napf. turisticka ubytovna)
. stavby pro vefejné stravovani pro obsluhu plochy (napft. prodej obc¢erstveni)

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné a vSe, co je v rozporu s hlavnim vyuzitim

Pravidla uspotadani uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 10 %

Max. zastavéna plocha jednoho objektu (budovy) 200 m’.

Min. plocha zelené: 10 %

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi Chaloupky, 1 NP + podkrovi Nefezin, max. 10 m.

6.3.9. Verejna prostranstvi (VP)

Hlavni vyuziti:

Veftejné ptistupné plochy, zahrnujici plochy pro shromazd’ovani obyvatel, komunikace a
plochy vetejné ptistupné zelené (parky, zeleni ochrannd, zelen u komunikaci apod.). Soucasti
ploch mohou byt i dopliikové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany,
pomniky, lavicky).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby pro obchod a sluzby (napf. prodejny obcerstveni, tisku, apod.)
. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. htisté na volejbal, détska hiiste)
. parkovisté, odstavna a parkovaci stani

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné a vSe, co je v rozporu s hlavnim vyuzitim

Pravidla uspotadéani uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: nestanoveno

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 10 m”.

Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. vyska zastavby: 1 NP, max. 4 m

Komunikace mistni: obousmérné se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se MO
12/40; jednosmérné MO 7/30. Nové mistni komunikace v ramci ploch budou fesené jako
prijezdné nebo budou doplnéna o obratiste.

Komunikace VP 3 bude zakoncena to¢nou, jeji umisténi vyplyne z ndvazné dokumentace.

Komunikace VP 7 bude zakonc¢ena to¢nou.

6.3.10. Verejna prostranstvi — zelei (VZ)

Hlavni vyuziti:

Vetejné ptistupné plochy zelen¢ (parky, zelen ochrannd, zeleii u komunikaci, zelen
ptirodniho charakteru v zastavéném uzemi apod.). Soucasti ploch mohou byt i doplikové
stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altany, pomniky, lavicky).
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Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. vodni plochy a toky, nadrze
. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napft. détska hiiste)

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné a vSe, co je v rozporu s hlavnim vyuzitim

Pravidla uspotadani uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 5 % (bez komunikaci)
Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 10 m*.
Min. plocha zelené: 80 %

Max. hladina zastavby: 1 NP, max. 4 m

6.3.11. SmiSené obytné plochy (SO)

Hlavni vyuziti:
Bydleni doplnéné nerusicimi funkcemi s vy$$im podilem hospodarské slozky (femeslna
vyroba, podnikani).

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. rekreace rodinna (chaty, rekreacni domky)

. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. htisté na volejbal, détska hiiste)
. stavby Skolské, zdravotnické, socialni a cirkevni

. stavby pro administrativu (vefejna sprava, posta apod.)

. stavby pro verejné stravovani a prechodné ubytovani (penzion apod.)

. stavby pro obchod a sluzby

Podminéné ptipustné vyuziti uizemi, ¢innosti a stavby

Za predpokladu, zZe pri zFizovani, rozsirovani arealii, zvySovani poctu kusii, zmené druhu
chovanych zvirat, zménach technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozii
Zivocisné vyroby bude vidy prokdzano vypoctem dle platného metodického pokynu nebo
Jjiné platné legislativni upravy, zZe produkce pachu (pachova zona) prislusného arealu
Zivocisné vyroby nebude zasahovat do objektii a ploch hygienické ochrany:

. plochy pro chov hospodatskych zvitat a vycvik koni

Za predpokladu, ze produkce hluku, prachu a zapachu, véetne dopravni obsluhy, neprekracuje
hygienické normy urcené pro obytné zony a nezvysi dopravni zatez v uzemi:
. nerusici vyroba

Nepftipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné a vse, co je v rozporu s hlavnim
vyuzitim

Pravidla uspotadédni uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku / bloku: 40 %

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 200 m*

Min. plocha zelen&: 30 % (pii odd&lovani parcel v ZU pro vystavbu nového objektu se 30 %
zelené pozaduje pouze u nové plochy).

Max. velikost pozemku pfti uplatnéni zpiisobu vyuziti, vymezeného jako podminéné piipustné,
bez obytné funkce — max. 1000 .

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi Ptakov, Kocanda, Chaloupky

1 NP + podkrovi Netezin
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Umisténi ploch verejnych prostranstvi:

V ramci ploch SO mohou byt dopInény plochy verejnych prostranstvi pro umisténi komunikaci a

inzenyrskych siti, rozsah ploch neni stanoven.

6.3.12. Dopravni infrastruktura — silnice (DS)

Hlavni vyuziti:
Pozemni komunikace — silnice.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. doprovodné chodniky a cyklistické stezky
. odstavna a parkovaci stani

. jednoduché stavby pro obsluhu plochy (napt. piistfesky na zastavkach verejné dopravy)

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné a vSe, co je v rozporu s hlavnim vyuzitim

Pravidla uspotadani uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: nestanoveno

Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina zastavby: 1 NP

Upravy silnic I11. tiidy budou navrhovany v kategorii S 7,5.

6.3.13. Dopravni infrastruktura — parkovisté (DP)

Hlavni vyuziti:
Dopravni vybavenost — parkovisté a odstavné plochy.

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni a vSe, co je v rozporu s hlavnim vyuZzitim

Pravidla uspotadédni uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: nestanoveno

Min. plocha zelené: nestanoveno

U plochy DP 1 bude dodrzen odstup od hrany potoka min. 6 m.

6.3.14. Technicka infrastruktura (TI)

Hlavni vyuziti:

Stavby technické infrastruktury (plochy, sit¢ a koncova zatizeni technické infrastruktury,

technicka zatizeni na tocich, sbérné dvory apod.).

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni a vSe, co je v rozporu s hlavnim vyuZzitim

Pravidla uspotadani uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: nestanoveno

Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi, resp. max. 10 m (mimo zatizeni)
U plochy TI 1 bude dodrzen odstup od hrany potoka min. 6 m.
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6.3.15. Technicka infrastruktura — specificka (TIx)

Hlavni vyuziti:
Stavby technické infrastruktury (jimani vody a upravna vody Nefezin, jimani vody pro
aredl Valdek, COV Valdek) dotené zajmy obrany statu a z4jmy ochrany ptirody.

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni a vSe, co je v rozporu s hlavnim vyuZzitim

Pravidla uspotadéani uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: nestanoveno
Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina zastavby: 1 NP

6.3.16. SmiSené vyrobni plochy (SV)

Hlavni vyuziti:
Vyroba podstatné neobtézujici své okoli (nerusici vyroba) — lehky primysl, femeslné
dilny a opravny, apod.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. sklady a skladovaci plochy

. podnikatelska ¢innost (sluzby, stavebnictvi apod.)
. stavby pro maloobchod

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Za predpokladu, ze produkce hluku, prachu a zapachu, véetne dopravni obsluhy, neprekracuje
hygienické limity urcené pro obytné plochy:

. stavby pro pfechodné ubytovani

. byt spravce nebo vlastnika v ramci objektu

Nepftipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné a vse, co je v rozporu s hlavnim
vyuzitim

Pravidla uspotadani uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 60 %

Min. plocha zelené: 10 %, u plochy SV 1 30 %

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi, resp. max. 10 m (mimo zatizeni)

SV 1: Po okraji plochy v blizkosti ploch obytnych bude jako soucést plochy proveden pés liniové
zeleng pro odclonéni vlivii vyroby na plochy obytné. Pro plochu musi byt zajistén zdroj
pozarni vody (napf. vlastni pozarni nadrz).

6.3.17. Vodni a vodohospodarské plochy (VH)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro vodni plochy a toky, mokiady.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. pribfezni zelen

Uzemni plan Chaloupky — Textova ¢ast izemniho planu — Uplné znéni po vydani Zmény &. 1 UP 26



. zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biocentra a biokoridory
. zemédelska produkce — chov ryb — pouze v k.u. Chaloupky

. rekreacni vyuziti vodnich ploch — pouze v k.u. Chaloupky

. stavby a plochy pro obranu statu — v izemi Posadkového cvicisté Jince a v ramci jeho
ochranného pasma

. umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona je umoznéno v tomto rozsahu:

- pro vodni hospodaistvi — v k.u. Chaloupky bez omezeni; v k.a. Chaloupky v Brdech pouze:
stavajici vodni toky a plochy, nové vodni plochy do 0,5 ha, zatizeni pro jimani vody a
zasobovani pitnou vodou

- pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledki — pouze bez budov a oploceni

- pro vetejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace mistni, pési, i€elové a cyklisticke,
premosténi tokd, z toho v k.i. Chaloupky v Brdech pouze s vyuzitim stavajicich
komunikaci

- pro vetejnou technickou infrastrukturu — pouze inzenyrské sit¢ (vedeny co nejkratSim
smérem) a koncova zafizeni (umisténa mimo vlastni vodni plochu) mistniho vyznamu
(zasobovani obce nebo sousednich obci); z toho v k.. Chaloupky v Brdech pouze vedeni
vodovodu a podzemni trasy VN a NN

- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistické stezky, z toho v k.. Chaloupky
v Brdech pouze s vyuzitim stavajicich komunikaci

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Za predpokladu ze dojde ke zmenSeni pozemkii tvoricich plochy VH (zamérenim skutecného stavu
nebo spravnim rozhodnutim):

. v tomto pfipad¢ se regulace ridi ustanovenim pro plochy SN

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. jiné vyuziti nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné a vse, co je v rozporu s hlavnim
vyuzitim
. umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona je vylouceno v k.u. Chaloupky v Brdech, mimo ty, které jsou uvedené jako
pripustné, tj. zvlaste jakékoli budovy (jiné nez vodohospodarské nebo koncové zatizeni
mistni technické infrastruktury), na celém izemi obce je vyloucena nadiazena dopravni
infrastruktura (silnice, zeleznice) a nadifazena technicka infrastruktura (tj. ktera neni
urcena k zasobovani obce nebo sousednich obci).

6.3.18. Zemédélské plochy (ZP)

Hlavni vyuziti:
Zemédelsky ptudni fond.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. plochy USES (biokoridory)

. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)
. stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska ptda

potiebna k zajist'ovani zeméd¢€lské vyroby — ucelové komunikace pro zemédelské ucely
(polni cesty); zavlahova a odvodiiovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci
ptikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zaplavenim, protierozni opatteni

. vodni plochy a toky pfirodniho charakteru

. stavby pro ochranu pied u¢inky povodiovych vod (suché poldry, ochranné zemni hrazky)
a pro zvySovani akumulace a retence vody v Gzemi (rybniky, ting, moktady)

. vysadba porostil lesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od zastavéného tizemi a
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zastavitelnych ploch
veeliny

umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona je umoznéno v tomto rozsahu:

- pro zemgdélstvi, pro lesnictvi — stavby urcené pro obsluhu plochy (ptistiesky pro dobytek a

kong na pastve, uschova krmiva, podestylky, techniky a nafadi apod.) — bez omezeni
(budovy pouze mimo stromové porosty)

- pro vodni hospodafstvi, ochranu ptirody a krajiny, snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkti — bez omezeni (budovy mimo
stromové porosty)

- pro vetejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace mistni, p&si, ucelové a cyklistické
- pro vetejnou technickou infrastrukturu — pouze inzenyrské sit¢ a koncova zatizeni mistniho

vyznamu (zasobovani obce nebo sousednich obci)
- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistické stezky a hygienicka zatizeni
(budovy pouze mimo stromové porosty)

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné a vSe, co je v rozporu s hlavnim vyuzitim

umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona je vylouceno, mimo ty, které jsou uvedené jako pfipustné, tj. zvlasté nadfazena

dopravni infrastruktura (silnice, Zeleznice) a nadiazena technicka infrastruktura (tj. neni

urcena k zasobovani obce nebo sousednich obci).
plantaze dievin

Pravidla uspotadéni Gizemi:

Stavby uréené pro obsluhu plochy (pfistfesky pro dobytek a koné na pastvé, tschova krmiva,

podestylky, techniky a nafadi apod.) — stavby o 1 NP + podkrovi (max. v§ak 8 m), max.

zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu 100 m* max. 2 budovy na 1 pozemku.

6.3.19. Lesni plochy (LE)

Hlavni vyuziti:

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

plochy USES (biokoridory)

stavajici plochy a stavby, které jsou soucasti PUPFL a slouzi lesnimu hospodaistvi — napt.

zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy, ostatni plochy, pastviny a policka pro zver
vodni plochy a toky pfirodniho charakteru

Twtw

statu (bez budov) v ramci jeho ochranného pasma

umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni, véetn¢€ staveb, zafizeni a opatieni pro ucely

uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona je umoznéno v tomto rozsahu:

- pro lesni hospodaistvi — v k.. Chaloupky bez omezeni; v k.u. Chaloupky v Brdech pouze
bez budov a oploceni stavebniho charakteru — pfipousti se stavby a zafizeni pro
hospodateni v lese (napft. lesni Skolky, oplocenky, snézné jamy apod.), pro myslivost
(napt. krmelce, obory, posedy a pozorovatelny)

- pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a

pro odstranovani jejich disledkid — v k.i. Chaloupky bez omezeni (budovy pouze mimo
stromové porosty); v k.u. Chaloupky v Brdech pouze bez budov a oploceni stavebniho
charakteru

- pro vodni hospodaistvi — v k.u. Chaloupky bez omezeni; v k.a. Chaloupky v Brdech pouze:

vodni plochy do 0,5 ha, zatizeni pro jimani vody a zdsobovani pitnou vodou
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- pro vetejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace pé&si, ucelové a cyklistické; z toho

v k.. Chaloupky v Brdech pouze s vyuzitim stavajicich komunikaci

- pro vetejnou technickou infrastrukturu — pouze inzenyrské sité bez koncovych zatizeni

mistniho vyznamu (zasobovani obce nebo sousednich obci); z toho v k.u. Chaloupky
v Brdech pouze vedeni vodovodu a podzemni trasy VN a NN

- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — cyklistické stezky, hygienicka zatizeni a informacni

centra pro turisticky ruch — v k.. Chaloupky bez omezeni (budovy pouze mimo stromové
porosty), v k.. Chaloupky v Brdech pouze cyklistické stezky s vyuzitim stavajicich
komunikaci

Podminéné pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Za predpokladu Ze v plose ¢i jeji casti bude vydano rozhodnuti, Ze se nejedna o PUPFL:

v tomto pfipad¢ se vyuziti plochy tidi ustanovenim pro plochy SN

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné vyuziti nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné a vse, co je v rozporu s hlavnim
vyuzitim

umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni, véetn¢€ staveb, zafizeni a opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona je vylouceno v k.u. Chaloupky v Brdech, mimo
ty, které jsou uvedené jako ptipustné, tj. zvlasté jakékoli budovy; dale na celém uzemi
obce je vyloucena nadiazena dopravni infrastruktura (silnice, Zeleznice) a nadiazena
technicka infrastruktura (tj. neni urc¢ena k zasobovani obce nebo sousednich obci).

Pravidla uspotadéni Gizemi:

Max. hladina zastavby: 1 NP, u staveb hospodarskych (napt. skladovani sena) je mozné 1 NP +

podkrovi, max. vSak 8 m.

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu 25 m” max. 2 budovy na 1 pozemku.

6.3.20. Piirodni plochy (PP)

Hlavni vyuziti:

Uzemi piirodniho prostiedi, uréené pro biocentra, II. zénu CHKO a chranéné prvky

ptirody.

ptirozené louky, ptibiezni porosty, naletova zeleni, moktady, vodni plochy

liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)

vodni plochy a toky pfirodniho charakteru

lesy, vysadba porostil lesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od zastavéného izemi a
zastavitelnych ploch

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Twtw

statu (bez budov) v ramci jeho ochranného pasma
umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni, véetné€ staveb, zatfizeni a opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona je umoznéno v tomto rozsahu:

- pro lesnictvi, pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a

prirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledkl — pouze bez budov a bez oploceni
stavebniho charakteru

- pro vodni hospodaistvi — v k.u. Chaloupky bez omezeni; v k.a. Chaloupky v Brdech pouze:

vodni plochy do 0,5 ha, zatizeni pro jimani vody a zdsobovani pitnou vodou

- pro vetejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace pé&si, ucelové a cyklistické; z toho

v k.. Chaloupky v Brdech pouze s vyuzitim stavajicich komunikaci

- pro vefejnou technickou infrastrukturu — pouze inZenyrskeé sité bez koncovych zatizeni;

z toho v k.. Chaloupky v Brdech pouze vedeni vodovodu a podzemni trasy VN a NN
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- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistické stezky; z toho v k.u. Chaloupky
v Brdech pouze s vyuzitim stavajicich komunikaci

Nepftipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:

. jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné a vSe, co je v rozporu s hlavnim vyuzitim

. umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je vylouc¢eno (mimo ty, které jsou uvedené jako ptipustné), tj. zvlaste: jakékoli
budovy, nadfazena dopravni infrastruktura (silnice, Zeleznice), mistni komunikace,
nadfazena technicka infrastruktura (tj. neni ur¢ena k zasobovani obce nebo sousednich
obci) a jakakoli koncova zatizeni technické infrastruktury mimo pfipustna.

. je zakazano provadét stavby a zmény kultur, které by snizily stupen ekologické stability
nebo znesnadnily realizaci USES
. plantaze dievin

Pravidla uspotadéni Gizemi:
Nestanoveno.

6.3.21. SmiSené plochy nezastavéného tizemi (SN)

Hlavni vyuziti:
Nezastavitelné polyfunk¢ni izemi uréené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuziti.

. trvalé travni porosty — zeméd¢lska produkce

. ptirozené louky, pribiezni porosty, naletova zeleni, mokiady

. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

. zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biokoridory

. vodni plochy a toky pfirodniho charakteru

. vysadba porostil lesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od zastavéného izemi a
zastavitelnych ploch

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby a plochy pro obranu statu v uzemi Posadkového cvicisté Jince a plochy pro obranu
statu (bez budov) v ramci jeho ochranného pasma
. umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni, véetn¢€ staveb, zatfizeni a opatieni pro ucely

uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona je umoznéno v tomto rozsahu:

- pro zemedélstvi — pouze v k.4. Chaloupky (bez omezeni); v k.u. Chaloupky v Brdech
nepiipustné

- pro lesni hospodaistvi — v k.. Chaloupky bez omezeni; v k.u. Chaloupky v Brdech pouze
bez budov a oploceni stavebniho charakteru (tj. pfipousti se napt. krmelce, snézné jamy
apod.)

- pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledki — v k.i. Chaloupky bez omezeni (budovy pouze mimo
stromové porosty); v k.u. Chaloupky v Brdech pouze bez budov a oploceni stavebniho
charakteru

- pro vodni hospodaistvi — v k.u. Chaloupky bez omezeni; v k.a. Chaloupky v Brdech pouze:
vodni plochy do 0,5 ha, zatizeni pro jimani vody a zdsobovani pitnou vodou

- pro vefejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace mistni, pési, ucelové a cyklistické;
z toho v k.. Chaloupky v Brdech pouze s vyuzitim stavajicich komunikaci

- pro vetejnou technickou infrastrukturu — pouze inzenyrské sit¢ a koncova zatizeni mistniho
vyznamu (zasobovani obce nebo sousednich obci); z toho v k.i. Chaloupky v Brdech
pouze vedeni vodovodu a podzemni trasy VN a NN

- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — v k.. Chaloupky pouze cyklistické stezky a
hygienické zatizeni — budovy pouze mimo stromové porosty; v k.u. Chaloupky v Brdech
pouze cyklistické stezky s vyuzitim stavajicich komunikaci
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Nepftipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:

. jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné a vSe, co je v rozporu s hlavnim vyuzitim

. umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je vylouceno (mimo ty, které jsou uvedené jako ptipustné), tj. zvlasté nadfazena
dopravni infrastruktura (silnice, zeleznice) a nadfazena technicka infrastruktura (tj. neni
urcena k zasobovani obce nebo sousednich obci).

Pravidla uspotadéani uzemi:

Max. hladina zastavby: 1 NP, u staveb pro zeméd¢lstvi a lesnictvi je mozné 1 NP + podkrovi
(napf. skladovani sena), max. vSak 8 m.

Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu 50 m” max. 2 budovy na 1 pozemku.

6.3.22. Plochy specifické (X)

7.

Hlavni vyuziti:

Stavby a plochy slouzici pro obrany statu. )

. stavby a plochy pro vycvik a vzdélani Armady CR, v€etné doplikovych staveb
(administrativa, vyuka, sklady, dilny a opravny apod.)

. trvalé bydleni a pechodné ubytovani pro funkci plochy (kasarna, sluzebni byty)

. stavby pro stravovani pro funkci plochy
. sportovni stavby a zatizeni pro funkci plochy
. stavby pro Skolstvi a zdravotnictvi pro funkci plochy

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné vyuziti nez hlavni a pfipustné a vSe, co je v rozporu s hlavnim vyuzitim

Pravidla uspotadéni uzemi:

Max. zastavéna plocha pozemku: 40 %
Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi

VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Veftejné prospésné stavby, opatfeni a asanace jsou zobrazeny ve vykrese A3. Vykres

vefejn¢ prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

7.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. VPS | plocha vyuziti

S1 VP 2 roz$ifeni mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy BI 11
S2 VP 3 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy SV 1
S3 VP 4 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy BI 23
S4 VP 5 vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy BI 30
S5 DP 1 vystavba parkoviste pro obsluhu Zaskalské nadrze — sever

S6 DP 2 ¢ast | vystavba parkoviste pro obsluhu Zaskalské nadrze — jih

S12 VP 6 vystavba mistni komunikace — propojeni stavajicich komunikaci
S13 VP 7 vystavba mistni komunikace pro obsluhu plochy BI 25
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Technicka infrastruktura — koncova zarizeni

¢. VPS plocha vyuziti
S7 TI1 plocha pro Cistirnu odpadnich vod Mrtnik
S8 TI2 plocha pro Cistirnu odpadnich vod Nefezin

Technicka infrastruktura — liniova vedeni
Jedna se o stavby, u kterych z diivodu liniového charakteru nemiize byt uplatnéno
odejmuti, ale pouze omezeni vlastnického prava (bfemeno).

¢. VPS | vyuziti

S9 vystavba vodovodnich fadli v nadvrhovych plochach

S10 vystavba kanalizacnich fadl v koridoru

S11 vystavba plynovodnich fadti STL v navrhovych plochach

7.2. Verejné prospéSna opatieni

Plochy uzemniho systému ekologické stability

Nadregionalni USES
¢. VPO |oznaeni vyuziti
01 NRBK 62 TremSin — K65 Plochy pro zalozeni USES — nadregionalni
biokoridor
Regionalni USES
¢. VPO |oznadeni vyuziti
02 RBC 1421 Pod Krkav¢inou Plochy pro zalozeni USES — regionélni biocentrum
RBK 1175 Pod Krkav¢inou — Klesténice | Plochy pro zalozeni USES — regionélni biokoridor
RBK 1179 Pod Krkav¢inou — Pod Plochy pro zalozeni USES — regionélni biokoridor
PleSivcem ]
RBK 1180 K62 — Pod Krkav¢inou Plochy pro zalozeni USES — regionalni biokoridor
Lokalni prvky USES
¢. VPO |oznaeni vyuziti
03 LBC 1 NeteZin Plochy pro zalozeni USES — lokélni biocentrum
LBC 2 V Mocidlech Plochy pro zalozeni USES — lokélni biocentrum

LBC 053 Piskovy vrch

Plochy pro zalozeni USES — lokélni biocentrum

LBC 055 U Panny Lidy

Plochy pro zalozeni USES — lokélni biocentrum

LBC 081 Pod sady

Plochy pro zalozeni USES — lokélni biocentrum

LBC 084 Zehrovka

Plochy pro zalozeni USES — lokélni biocentrum

LBC 086 U tii rychtari

Plochy pro zalozeni USES — lokélni biocentrum

LBK 1-10 Netezin — Dratenik

Plochy pro zalozeni USES — lokalni biokoridor

LBK 2-3 V Moc¢idlech — Hlava

Plochy pro zalozeni USES — lokalni biokoridor

LBK 080 Pod sady — Nefezin

Plochy pro zalozeni USES — lokalni biokoridor

LBK 082 Pod sady — Krkav¢ina

Plochy pro zalozeni USES — lokalni biokoridor

LBK 083 Krkav¢ina — Zehrovka

Plochy pro zalozeni USES — lokalni biokoridor

LBK 085 Zehrovka — U tii rychtait

Plochy pro zalozeni USES — lokalni biokoridor

LBK 087 U tfi rychtara — Tok

Plochy pro zalozeni USES — lokalni biokoridor

LBK 088 Krkav¢ina — Zehrovka, — Pod
Hiebeny

Plochy pro zalozeni USES — lokalni biokoridor
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8. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

(s uvedenim, v &i prospéch je predkupni pravo ziizovdano, parcelnich Cisel pozemkit, nazvu
katastralniho uzemi a piipadné dalSich udaji podle § 8 katastrdalniho zdkona)

Vetejné prospésné stavby a vetejna prostranstvi jsou zobrazena ve vykrese A3. Vykres
vefejn¢ prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

8.1. Verejné prospésné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. plocha | vyuziti p-¢. — k.. Chaloupky
VPS
S1 VP 2 | rozsifeni mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy |248/2, 274/4, 274/5,
¢ast |BI11 275/2, 274/6, 274/8,
274/9
S2 VP 3 | vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy |228/14, 228/15, 228/18,
SV1 228/19, 228/44 az
228/47
S3 VP 4 | vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy |980/2, 702/12
BI 23
S4 VP 5 | vystavba mistni komunikace pro obsluhu navrhové plochy | 725/2¢, 728¢
BI 30
S5 DP 1 |vystavba parkovisté pro obsluhu Zaskalské nadrze — sever | 688/2¢
S6 DP 2 | vystavba parkovisté pro obsluhu Zaskalské nadrze — jih 77 k.a. Chaloupky
cast v Brdech
S12 | VP 6 |vystavba mistni komunikace — propojeni stavajicich 810, 811¢ k.u.
komunikaci Chaloupky
S13 VP 7 | vystavba mistni komunikace pro obsluhu plochy BI 25 5, 800/2, 74 k.1.
Chaloupky v Brdech

Technicka infrastruktura — koncova zarizeni

¢. VPS plocha vyuziti p.¢. — k1. Chaloupky
S7 TI1 plocha pro Cistirnu odpadnich vod Mrtnik 646/1¢
S8 TI2 plocha pro Cistirnu odpadnich vod Nefezin 725/2¢

Piedkupni pravo je ve prospéch:
Obec Chaloupky: S1 az S8, S12, S13

8.2. Verejna prostranstvi

Nevymezuji se.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
(podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona)

Kompenzaéni opatieni ve smyslu § 50, odst. 6 stavebniho zdkona nejsou stanovena.
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10. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

(a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni)

V lizemi je navrzena Gzemni rezerva pro smisené vyrobni plochy SV 101; podminkou
provéieni mozného vyuziti plochy SV 101 je zastavéni plochy SV 1 v rozsahu min. 50 %
plosné vyméry plochy, a to budovami, zpevnénymi plochami (manipulaéni plochy,
komunikace), piipadné pozarni naddrzi. Plochy povinné ochranné zelené se nezapocitavaji.

11. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

(stanoveni podminek pro jeji pofizeni a piiméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci ¢innosti)

Pro vybrané plochy musi byt pied vystavbou zpracovana Gzemni studie. Studie stanovi
parcelaci izemi, vymezeni vefejnych prostranstvi se zohlednénim navazujicich ploch,
napojeni jednotlivych objektl na komunikace a inZenyrské sité, rozmisténi dal$ich vetejnych
prostranstvi nad ramec pozemnich komunikaci (napt. plochy zelené, détska hiisté apod. —u
vybranych ploch déle stanovena min. vyméra), pfipadné rozmisténi obcanského vybaveni a
mize stanovit prostorové uspotadani a architektonicky vzhled staveb. Jedna se o plochy:

« BI 11 — min. vyméra vefejného prostranstvi mimo pozemni komunikace 500 m?,

* BI 14 — min. vyméra vetejného prostranstvi nestanovena,

* BI 25 — min. vyméra vetejného prostranstvi nestanovena.

Lhuta pro zapis tzemnich studii do registru: 31. 12. 2023.
Dotcend izemi jsou zobrazena ve vykrese ¢. Al. Vykres zakladniho ¢lenéni.

12. ROZSAH DOKUMENTACE UPLNEHO ZNENI PO VYDANI
ZMENY C. 1 UP
(tj. udaj o poctu listit uzemniho planu a poctu vykresit k nému piipojené grafické cdasti)

Textova Cast:
Textova ¢ast tizemniho pldnu 34 stran textu

Graficka ¢ast:
A. Vyrokova &ast izemniho planu

Al. Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
A2. Hlavni vykres 1:5000
A3. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

B. Oduvodnéni izemniho planu
B1. Koordina¢ni vykres 1:5000
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